Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,, Trostl

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Bebauungsplaninderung wurde aus dem fort geltenden Flichennutzungsplan und dem
rechtskriiftigen Bebauungsplan ,, Trostl” der Gemeinde Rechtmehring in der Fassung der 3.
Anderung und 2. Erweiterung” vom 6. Dezember 2007.

Ziel und Zweck der Planung:

In den Bebauungsplan ,,3. Anderung und 2. Erweiterung Trostl“ sollten als WA 1 die
Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes und der zwei Anderungen aufgenommen
werden. Leider wurden jedoch vom Architekturbiiro die Festsetzungen abgedndert, dies
wurde aber erst nach In-Kraft-Treten der 3. Anderung und 2. Erweiterung bemerkt.

Um den Rechtss:[and, wie urspriinglich vorgesehen, fiir das Gebiet WA 1 wieder so zu haben,
wie vor der ,,3. Anderung und 2. Erweiterung®, werden folgende Festsetzungen wieder
eingefligt, bzw. gedndert und wo ndtig an die entsprechenden Festsetzungen der BayBO 2008

angepasst:

3.6 Dacheinschnitte sind unzulédssig. Es gelten die Abstandsflachenregelungen der
BayBO.

4.3  An den Grundstiicksgrenzen zusammengebaute Garagen und Nebengebdude miisse in
Dachform, Dachneigung und Dachdeckung einheitlich ausgebildet sein und diirfen
eine Lange von max. 9,00 m zur Grundstiicksgrenze (auller mit einer
Abstandsfldcheniibernahme auf das Nachbargrundstiick) nicht iiberschreiten,
Dachiibersténde allseitig max. 0,70 m,

4.4  Die Wandhdhe darf an der Grundstiicksgrenze max. 3,0 m betragen, gemessen von OK
-natiirlichem oder festgelegten Gelidnde bis zum Schnittpunkt der Aulenwand mit der

Dachhaut.

In der ,,3. Anderung 2. Erweiterung® wird unter Punkt 8 die Entwésserung folgendermaBen
geregelt:

"Das von Dach- und Hoffldchen abflieflende gesammelte Regenwasser ist tiber
Drosselschéchten in den gemeinsamen Regenwasserkanal einzuleiten. Fir je 100 m? Dach/
Hoffldche ist ein Drosselabfluss von 0,2 I/s und ein nétiges Speichervolumen von 3 m?
erforderlich. (bei z.B. 200 m? also 6m* Volumen und 0,4 I/s Drosselabfluss). Das im
Wasserspeicher gesammelte Regenwasser ist fiir die Bewisserung der Grilnanlagen zu
nutzen,"

Dieser Text sollte urspriinglich wieder so in den Teil WA 1 aufgenommen werden, da aber
die fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes Miihldorf am Inn Bedenken hatte,
wurde der Text redaktionell gedndert und erhélt folgenden Wortlaut:

.»3. Entwisserung

Das von Dach- und Hoffldchen abflielende gesammelte Regenwasser ist in Wasserspeichern
zu sammeln, der Uberlauf ist iiber einen Drosselschacht in den gemeinsamen
Regenwasserkanal einzuleiten.

Fiir je 100 m?* Dach-/ Hoffl4che ist ein Wasserspeicher mit einem Speichervolumen von 3m?,
ein Drosselabfluss von 0,2 I/sec und ein Speichervolumen von 3 m?® im Drosselschacht
erforderlich (bei z.B. 200m? also 6m*® Volumen Wasserspeicher, 6m?® Volumen im
Drosselschacht und 0,4 1/sec Drosselabfluss). Das in Wasserspeicher gesammelte
Regenwasser ist fiir die Bewiésserung der Griinanlagen zu nutzen.”



Diese Festsetzungen kénnen fiir das Gebiet WA 2 nicht iibernommen werden.

Die Regenwasserleitung im Gebiet WA 2 liegt baubedingt in einer Tiefe von 1,70 m, um den
Anschluss an den bestehenden Regenwasserkanal im Stechlring zu erméglichen.

Die handelstiblichen Drosselschichte bendtigen jedoch eine Einbautiefe des
Regenwasserkanals von 1,80 m.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden in der 4. Anderung fir das Gebiet
WA 2 deshalb folgendermaflen angepasst:

"8. Entwisserung

Das von Dach- und Hofflachen abflieflende gesammelte Regenwasser ist in Wasserspeichern
zu sammeln, der Uberlauf ist in den gemeinsamen Regenwasserkanal einzuleiten.

Fir je 100 m? Dach-/ Hofflache ist ein Wasserspeicher mit einem Speichervolumen von 3m?
erforderlich (bei z.B. 200m? also 6m* Volumen Wasserspeicher). Das in Wasserspeicher
gesammelte Regenwasser ist flir die Bewiésserung der Griinanlagen zu nutzen."

Fiir Kaufinteressenten des Grundstiickes F1.-Nr. 160/25 sollen ebenfalls Anderungen
vorgenommen werden. Diese Anderungen ergeben sich aus folgenden Problemen:

- Das Baufenster der Parzelle 4 liegt sehr nahe an der siid6stlichen Hangkante. Durch
eine nachtrigliche Aufschiittung (wahrscheinlich mit dem Aushub des
Nachbargebéudes) wurde die Hangkante um weitere ca. 75 ¢cm erh6ht und somit
weiter in das Grundstiick hineingezogen.

Dadurch ergibt sich zum einen ein sehr geringer Abstand zwischen der stiddstlichen
Gebdudeaulenwand und der Hangkante, sowie einem sehr groflen Hohenunterschied
zwischen Oberkante Hangkante und unterer Grundstiicksgrenze. Somit ist die Nutzung
der siidlichen Seite als normale Terrasse nicht moglich.

- Die Oberkante Fertigfuliboden der geplanten Doppelgarage ist nach Bebauungsplan an
die bestehende Nachbargarage anzupassen.

Somit ist im Bereich der siidlichen Zufahrt das Geldnde um ca. 45 ¢cm anzufiillen.
Wiirde das Wohngebidude auf die laut Bebauungsplan vorgegebene Hohe gebaut,
wiirde sich ein ungiinstiger Hohenunterschied zwischen Garage und Haus ergeben.

Der Bebauungsplan wird deshalb in folgenden Punkten geéndert:

- Die Wandhdhe ab OK Gelande in der Gebdudemitte wird auf 6,45m statt 6,00m
geéndert, um die Oberkante Rohfufiboden héhengleich mit dem Fertigfuilboden
Garage zu setzen — somit ergibt sich ein sinnvoller Zugang von der Garage zum Haus.

- Die Lage des Baufensters wird in Richtung Nordwesten verschoben, damit ein

groflerer Abstand zur Hangkante entsteht.
- Das Baufenster wird so angepasst, dass die Terrasse unterkellert werden kann.

Zusitzlich werden folgende Wiinsche der Kaufinteressenten umgesetzt:

- Erweiterung des Baufensters, damit ein Gebdude mit der Grofie 9,60 / 9,85m realisiert

werden kann.

- Freilegung des Kellers mit seitlichen Stiitzmauern auf der Siidostseite des Gebdudes
fiir einen Zugang und Belichtung fiir die unterkellerte Terrasse auf einer Breite von
5,00m und ein Lichtgraben vor der Unterkellerung mit 2,00m



Wesentliche Auswirkungen der Bebauungsplaninderung:

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig aut die
Lebensumstinde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.

Verfahrensweise:

Die Bebauungsplanidnderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind.

Von einer Umweltvertriglichkeitspriiffung nach § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird geméf § 13
Abs. 3 BauGB abgesehen.



